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1. Введение

«Проект планировки жилого района в юго-восточной части городского округа Отрадный Самарской области» выполнен на основании муниципального контракта № 9052 от 27 октября 2006 года с Управлением капитального строительства Администрации городского округа Отрадный в соответствии с:

- техническим заданием на выполнение проектных и изыскательских работ «Проектирование жилого района в юго-восточной части городского округа Отрадный Самарской области», утвержденным Заказчиком;

- техническими условиями на подключение к инженерным коммуникациям ООО «КСК г. Отрадного» проектируемого III жилого района г.о. Отрадный, канализация, №1701 от 11.08 2006 г.;

- техническими условиями на подключение к инженерным коммуникациям ООО «КСК г. Отрадного» проектируемого III жилого района г.о. Отрадный, водопровод, №1702 от 11.08 2006 г.;

- техническими условиями на присоединение к газораспределительной сети и проектирование газопроводов для газоснабжения застройки III жилого района г. Отрадный № 03-12/2943 от 29 августа 2006 г.;

- техническими условиями на технологическое присоединение строящихся электроустановок предоставленными филиалом ОАО «ФСК ЕЭС» МЭС Волги.

          
Настоящая работа выполнена в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Правилами землепользования и застройки городского округа Отрадный, строительными нормами и правилами, другими действующими нормативными актами Российской Федерации, СРФ, городского округа Отрадный Самарской области.

При проектировании были учтены и использованы материалы ранее выполненной градостроительной документации «Концепция развития города Отрадный до 2015 года», разработанной институтом ГУП «ТеррНИИгражданпроект» в 2002 г.

Исходным картографическим материалом для разработки проекта послужила топографическая съемка М 1:1000, выполненная МУП «Землемер» г.Отрадного в 2007 году. Система координат местная. Система высот Балтийская. 

Инженерно-геологические изыскания на проектируемую территорию выполнены ООО «Строитель-Изыскатель» в 2007 году.

2. Анализ существующего использования территории жилого района в юго-восточной части городского округа Отрадный.

2.1. Местоположение проектируемого жилого района в структуре городского округа Отрадный.    

Существующий земельный участок площадью 172,9 га расположен в установленных границах городского округа Отрадный, и примыкает к существующей застройке в северо–восточной части его территории. 

Согласно материалам «Концепции развития города Отрадный до 2015 года» (Самара: ГУП «ТеррНИИгражданпроект», 2002 г.), данный участок был запроектирован под развитие индивидуального жилищного строительства.

В соответствии с картой Градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки в городском округе Отрадный, проектируемая территория является зоной развития жилищного строительства и общественно деловой зоной местного значения, что соответствует функциональному использованию участка по настоящему проекту планировки.

Земельный участок граничит: 

· с юго-востока – со строящимся микрорайоном индивидуальной застройки «Ж» и автомобильной дорогой общего пользования “Самара-Бугуруслан” (Р-225);

· с северо-запада – с землями сельскохозяйственного назначения (дачный массив);

· с юго-запада – с промышленной зоной г. Отрадного;

· с северо-востока с ЛЭП 110 кВ и границей муниципального района Кинель-Черкасский.

Проектируемый участок расположен на расстоянии 1,7 км от общественного центра города и связан с ним одной из главных улиц города – ул.  Советская.

2.2. Характеристика существующего использования территории.

2.2.1. Современное функциональное использование территории.

В настоящее время проектируемый земельный участок свободен от застройки и используется под огороды и пастбища.

Растительность представлена в виде степной и луговой. В юго-восточной части участка расположена лесополоса, засаженная деревьями малоценных пород (клён и карагач). С юго-востока на северо-запад по территории проходят два пологих оврага. Отметки высот колеблются от 47 до 50 м.

Проектируемая территория в настоящее время состоит из двух участков, разделённых коридором ЛЭП. Первый участок имеет площадь 96,2 га.  Примыкающий к нему с юго-восточной стороны микрорайон «Ж», состоит из 10-ти кварталов, в которых ведётся интенсивное жилищное строительство. Правилами землепользования и застройки городского округа Отрадный, территория микрорайона «Ж» определена как зона малоэтажной жилой застройки усадебного типа. Анализ существующего состояния территории показывает необходимость завершения застройки существующего микрорайона «Ж» и планировочной связи его с новым строительством.

Второй участок расположен северо-восточнее относительно первого и имеет площадь – 76 га.

Проектируемая территория не входит в состав особо охраняемых природных территорий и земель лесного фонда. 

2.2.2.Зоны с особыми условиями использования территории.

Согласно действующему Градостроительному кодексу Российской Федерации (Статья 1 Федерального закона «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ), при градостроительном проектировании учитываются следующие зоны с особыми условиями использования территорий:

1). Зоны охраны объектов историко- культурного наследия 

Памятников истории и культуры, в границах проектирования не выявлено.

Наличие (или отсутствие) объектов археологии на проектируемой территории смотреть в археологическом заключении от Министерства культуры и молодежной политики Самарской области.

2) Зоны особо охраняемых природных территорий(ООПТ).

На проектируемом участке ООПТ нет.

3). Санитарно-защитные зоны (определяются в соответствии с СанПиНом 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. – М.: Минздрав РФ, 2003г.).

На проектируемой территории это: санитарно-защитные зоны промышленных предприятий, расположенных к юго-западу от участка проектирования; охранная зона двух ликвидированных нефтяных скважин (в восточной части участка проектирования и за серединной частью его северо-западной границы);  санитарные разрывы от высоковольтных ЛЭП, в трех местах пересекающих участок проектирования; санитарная зона участка федеральной  железнодорожной магистрали “Москва-Рязань-Саранск-Самара-Уфа-Челябинск” и участка автомобильной дороги общего пользования Самара – Бугуруслан (Р-225), проходящих вдоль восточной границы участка проектирования.

4). Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы. 

Проектируемый участок удален от р. Большой Кинель на расстояние порядка 1,3 км и не попадает в границы его водоохраной зоны (200 м) и прибрежной полосы (50 м).  

5). Зоны санитарной охраны источников водоснабжения (определяются в соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02. Санитарные правила и нормы «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»). 

Действующий водозабор г.о. Отрадный находится на р. Большой Кинель. Зона его санитарной охраны не достигает границ участка проектирования.

6). Территории, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

К территориям, подверженным воздействию чрезвычайных ситуаций природного характера относятся зоны проявления опасных природных процессов. 

Проектируемый участок не попадает в границы затопления паводком 1% и 5% обеспеченности от р. Большой Кинель. Подтопление выражено слабее, чем на остальной территории г.о. Отрадный. Других чрезрычайных ситуаций природного характера не выявлено. Чрезвычайные ситуации техногенного характера рассмотрены в специальном разделе ИТМ ГО и ЧС.

7). Иные зоны, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации и законодательством субъектов Российской Федерации.

Для проектируемой территории — это зона негативного влияния автомобильной дороги Самара – Бугуруслан (Р-225) и зона акустического дискомфорта от участка федеральной железнодорожной магистрали “Москва-Рязань-Саранск-Самара-Уфа-Челябинск”.

Уровень неблагоприятного воздействия автодорог определяется в основном концентрациями загрязняющих веществ, создаваемыми в приземном слое атмосферы за счет выбросов от движущихся автотранспортных средств и дальностью распространения этих концентраций.

Так, зона негативного влияния автодороги “Самара - Бугуруслан” (Р-225) достигает 500 м в обе стороны от дорожного полотна. В пределах зоны влияния существует вероятность формирования концентраций диоксида азота в диапазоне от 0,2 ПДК до 0,93 ПДК.

По аналоговым данным (Раздел «Охрана окружающей среды» РП «Новая железнодорожная линия Кизляр-Карланюрт». – М.: «Мосгипротранс», 1998г. – с. 18), при движении железнодорожных составов образуется акустическое (шумовое) загрязнение примагистральных территорий. Зона акустического дискомфорта представляет собой участки, расположенные по обе стороны дороги, в пределах которых уровни шума превышают нормативные значения - 55 дБА в дневной и 50дБА в ночные периоды суток. Ширина такой зоны с каждой стороны железной дороги в ночной период суток колеблется от 300 м до 800 м. За пределами зоны акустического дискомфорта шумовой режим соответствует санитарным нормам.   

Таким образом, в зону акустического дискомфорта попадает часть проектируемой жилой застройки. 

Согласно требованиям, СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», от автодороги «Самара-Бугуруслан» (Р-225) и железнодорожной магистрали “Москва-Рязань-Саранск-Самара-Уфа-Челябинск” до проектируемой жилой застройки должны быть предусмотрены обязательные санитарные разрывы шириной не менее 100м, для защиты жилой застройки от шума и выхлопных газов автомобилей следует предусмотреть вдоль дороги полосу зеленых насаждений шириной не менее 10 м. 

2.2.3. Общая физико-географическая характеристика участка

1.1. В геоморфологическом отношении изучаемая территории приурочена к надпойменной террасе реки Большой Кинель с абсолютными отметками поверхности 48 - 57 м.
1.2. Рельеф площадки спокойный с общим уклоном к р. Б.Кинель. С юго-востока на северо-запад территорию участка пересекают два слабовыраженных оврага с пологими склонами.

1.3. В геологическом строении площадки принимают участие четвертичные аллювиальные отложения, представленные суглинками и песками.  Четвертичные отложения перекрыты почвенно-растительным слоем.

1.4. Месторождений полезных ископаемых не выявлено.

1.5. По данным Технического отчета «Инженерно-геологические изыскания по объекту: «Проектирование жилого района в юго-восточной части городского округа Отрадный Самарской области» (Самара: ООО «Строитель-изыскатель», 2007 г.), подземные воды в период изысканий вскрыты скважинами на глубинах 3 - 8 м.
Первый от поверхности горизонт подземных вод постоянный. Его питание происходит, в основном, за счет инфильтрации атмосферных осадков. В весенние периоды питание горизонта осуществляется за счет прямой гидравлической связи с водами р. Большой Кинель. Разгрузка также осуществляется в реку.             

В вертикальном разрезе площадки выделено четыре инженерно-геологических элемента (И.Г.Э.):

1-й И.Г.Э. – суглинок полутвердый просадочный

2-й И.Г.Э. – суглинок тугопластичный 

3-й И.Г.Э. – суглинок мягкопластичный

4-й И.Г.Э. – песок пылеватый

Грунты 1-го И.Г.Э. обладают просадочными свойствами – 1 тип грунтовых условий. Мощность просадочной толщи составляет 1,3 – 5,5 м.  

В «Заключении» упомянутого технического отчета отмечается следующее:       

1). Основанием фундаментов сооружений проектируемой застройки будут служить верхнечетвертичные аллювиальные суглинки и пески с нормативными характеристиками, приведенными в таблице №1.   Расчетные показатели физико-механических свойств, глубину распространения просадочных грунтов и их характеристики необходимо уточнить при детальных инженерно-геологических изысканиях.                                                                                                                 

2). Подземные воды на площадке на момент изысканий вскрыты на глубинах 3 - 8 м. Максимальные уровни в 3 м приурочены к участкам с абсолютными отметками 50 м и ниже. Кроме того, по этим пониженным участкам в весенние периоды происходит сток талых вод, поэтому участки с отметками ниже 50 м для застройки не рекомендуются.  

3). Подземные воды неагрессивны к бетонам на портландцементе по ГОСТ 10178-76 и слабоагрессивны к железобетонным конструкциям при периодическом смачивании.

4). По результатам анализов водных вытяжек грунты агрессивными свойствами по отношению к бетону не обладают.

5). Коррозионная активность грунтов по отношению к стали – высокая (ρ = 3.6 омм).

6). По степени морозного пучения глины 1-го И.Г.Э.  относятся к слабопучинистым. 

1.6. Основная гидрографическая единица в пределах г.о. Отрадный - правобережный приток р. Самары р. Большой Кинель с притоком 2-го порядка р. Черновкой. Долина р. Большой Кинель по протяженности в границах г.о. Отрадный трапецеидальная, хорошо разработана, имеет асимметричное строение: правый склон крутой, местами обрывистый, высотой 25-40 м; левый – пологий, террасированный, высотой до 10 м. Русло реки извилистое, шириной 35-50 м, средняя глубина 2 – 4 м Поверхность поймы пересечена озерами и старицами, покрыта кустарником.

1.7. Фоновый растительный покров представлен, в основном, луговыми и степными формациями. 

3. Проектное решение градостроительного развития территории жилого района в юго-восточной части городского округа Отрадный.

3.1. Основные направления развития проектируемого жилого района.

Основная задача территориального развития – создание оптимальной планировочной структуры и комфортной среды жизнедеятельности граждан градостроительными средствами.

Район подключается к существующей открытой планировочной структуре города. Здания общественного назначения предусмотрены техническим заданием на проектирование, а также определены расчетом по действующим нормативам.

Проектируемый жилой район объединен с существующим городским общественным центром системой транспортных и пешеходных связей. 

Архитектурно-планировочное решение проектируемого жилого района выполнено с учетом сложившейся планировочной структуры микрорайона «Ж» 

Объёмно - пространственное решение жилого района связывает эти участки в единый архитектурный ансамбль. 

Согласно технического задания проектируемый жилой район будет застраиваться индивидуальными жилыми домами и двухэтажными блокированными жилыми домами с приусадебными участками площадью от 4 (блокированные жилые дома) до 10 (индивидуальные жилые дома) соток.

Использование двух существующих оврагов, пересекающих проектируемую территорию, под озеленение общего пользования, пешеходные улицы и велосипедные дорожки, спортивные комплексы, а также формирование вдоль них системы общественных зданий и сооружений позволило внести живописные элементы в квартальную регулярную планировочную структуру жилого района.

По согласованию с Заказчиком основная социальная концепция развития жилого района направлена на формирование здорового образа жизни населения, что потребовало интенсивного развития физкультурно-оздоровительной зоны и системы озеленения (общего пользования, ограниченного пользования и санитарно-защитного назначения).

 3.2.  Развитие жилой зоны.

В основу планировки жилого района положен квартальный принцип застройки, позволяющий максимально эффективно организовать обеспечение участка инженерной и транспортной инфраструктурой.

Планировочная структура принята регулярной, компактной, прямоугольной. 

Трассировка улиц выбрана в поперечном, по отношению к главной улице, направлении. 

Композиционной осью жилого района является магистральная улица общегородского значения регулируемого движения с бульваром в середине улицы.

Общий жилой фонд в новом жилом районе представлен блокированной (10%) и индивидуальной жилой застройкой (90%).

Блокированные дома запроектированы на 2, 4, 6, 8 семей.

Освоение проектируемого жилого района согласно, Техническому заданию, будет выполняться в четыре очереди.

I очередь
Площадь проектируемого участка – 40,1 га,

количество участков под жилую застройку – 257 шт., в том числе для:

-   отдельностоящих жилых домов – 215 уч.;

-   блокированных жилых домов – 42 уч.;

Общая площадь жилой застройки ориентировочно составит – 31, 9 тыс. м2 

II очередь 

Площадь проектируемого участка – 32,8 га

Количество участков под жилую застройку – 194 шт, в том числе для

-   отдельностоящих жилых домов -174 уч.;

-   блокированных жилых домов – 20 уч.;

Общая площадь жилой застройки ориентировочно составит– 23, 8 тыс м2 

III очередь

Площадь проектируемого участка – 24 га

Количество участков под жилую застройку– 185 шт, в том числе для

-   отдельностоящих жилых домов – 161 уч.;

-   блокированных жилых домов -24 уч.;

Общая площадь жилой застройки ориентировочно составит – 23, 5 тыс м2

IV очередь

Площадь проектируемого участка – 76 га.

Количество участков под жилую застройку – 448 шт., в том числе для

-   отдельно стоящих жилых домов - 404 уч.;

-   блокированных жилых домов – 44 уч.;

Общая площадь жилой застройки ориентировочно составит– 54, 7 тыс м2

Общее количество проектируемых участков составляет – 1084 шт.

Смотри лист №5 «Схема планировки участка. План красных линий (основной чертёж)».


3.3. Развитие общественно-деловой зоны.

Общественный центр жилого района формируется вдоль главной улицы, в основном на пересечении её с пешеходно - транспортной и пешеходной улицами.

Строительство предприятий и учреждений, обслуживающих повседневные потребности населения осуществлять по мере освоения территории жилого района.

Все учреждения обслуживания населения запроектированы с учётом нормативных радиусов обслуживания, в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Потребность согласно демографии, составляет 100 мест на 1000 жителей в детских учреждениях общего типа, 180 мест на 1000 жителей в общеобразовательных школах.

Расчёт ёмкости учреждений и предприятий культурно-бытового обслуживания населения выполнен с учётом населения, проживающего в микрорайоне «Ж», в соответствии со СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Объекты культурно-бытового обслуживания определены расчетом исходя из общей численности населения - 4350 человек (включая микрорайон «Ж» -525 человек) и составляют необходимый комплекс учреждений и предприятий обслуживания населения жилого района:

Расчёт ёмкости учреждений повседневного обслуживания

	Наименование

учреждений
	Единица измерения
	Норма на 1000 жителей
	Нормативная
	Фактическая

	
	
	
	Ёмкость учрежден.обслужи-вания
	Террито-рия участка, м2
	Ёмкость учрежден.обслужи-вания
	Террито-рия участка, м2

	Детские дошкольные учреждения


	мест
	100
	400
	14000
	280
	16000

	Общеобразовательные

Учреждения


	мест
	180
	720
	25200
	720
	28000

	Офис врача общей практики


	посещений в смену
	26
	104
	1000
	-
	2000

	Аптеки


	объект
	1
	1
	-
	2
	2000

	Спортзалы общего пользования


	м² площади пола
	30-40
	120
	-
	120
	4000

	Бассейны
	м² площади воды
	25
	100
	-
	300
	2000

	Культурно- зрелищный центр


	мест
	30
	120
	-
	120
	3000

	Продовольственные магазины


	м² торговой площади
	70
	280
	4000
	300
	4000

	Непродовольственные магазины


	м² торговой площади
	30
	120
	4000
	272
	4000

	Предприятия общественного питания


	мест
	8
	32
	2000
	32
	1500

	Предприятия бытового обслуживания


	рабочих мест
	2
	8
	-
	8
	-

	Приемный пункт химчистки


	объект
	1
	1
	500
	1
	500

	Приемный пункт прачечной или прачечная самообслуживания 


	объект
	1
	1
	500
	1
	500

	Парикмахерская


	объект
	1
	1
	-
	1
	300

	Отделение связи


	объект
	1
	1
	500
	1
	1000

	Пожарное депо 


	объект
	1
	1
	-
	1
	9000

	Гостиница


	мест
	6
	24
	1000
	21
	1000

	Банно-оздоровительный комплекс или баня
	объект

мест
	1

5
	1

20
	2000
	1

17
	1000


Проектом определены следующие объекты культурно-бытового обслуживания:

1. Детский сад кирпичный 2-этажный на 140 мест (2 шт);

2. Общеобразовательная школа на 360 мест (2шт);

3. Здание микрополиклиники 260 кв. м.;

4.  Физкультурно-спортивное ядро, общая площадь участков - 1,5 га;

5. Крытый бассейн -100 м² зеркала воды;

6. Объекты торговли:

a.  магазин товаров повседневного спроса -55,5 м² торговой площади

б.
магазин продукты-137,12 м² торговой площади 

в.
магазин совмещённый с кафе73,49 м² торговой площади

г.
магазин продукты -137,12 м² торговой площади

д.
магазин строительных материалов 122,4 м² торговой площади;

7. Пожарное депо на 2 машины;

8. Отделение связи площадью 150 кв. м; 

9. Аптека;

10. Банно-оздоровительный комплекс (баня на 17 мест);

11. Кафе на 28 места;

12. Культурно-зрелищный центр на 120 мест;

13. Фитнес-центр или спортивно-оздоровительный центр, парикмахерская;

14. Теннисные корты (2 площадки);

15. Гостиница на 21 место;

16. Парикмахерская;

17. Химчистка, прачечная, ремонт бытовой техники;

18. Мойка для легковых автомобилей, шиномонтаж; 

19. Детская площадка, площадка для отдыха;

20. Пункт проката спортивного инвентаря;

21. Ремонт и обслуживание техники мобильной связи, магазин сотовой связи;

22. Христианский храм (на 160-190 прихожан).

Строительство объектов культурно-бытового назначения осуществлять по очередям:

- в I очереди строительства предусмотрено строительство трёх магазинов (продовольственного с торговой площадью - 55,5 кв м., магазина товаров повседневного спроса с торговой площадью - 137, 1 кв м и магазина, совмещённого с кафе с торговым залом - 72 кв м, обеденным залом 56,5 кв м и банкетным залом 20, 3 кв м); отделения связи площадью 150 кв.м, аптеки, мойки для легковых автомобилей, пункта проката спортивного инвентаря, а также пункта по ремонту и обслуживанию техники сотовой связи.

- во II очереди строительства выделены площадки под размещение детского сада ёмкостью -140 мест, общеобразовательной школы на 360 мест, здания микрополиклиники общей площадью 260 кв м. 

Кроме того, проектом предусмотрено строительство физкультурно-спортивного ядра на территории 1,5 га с размещением футбольного поля с трибунами, банно-оздоровительного комплекса на 17 мест, фитнес-центра, а также гостиницы на 21 место.

В северной части проектируемой территории предусмотрена площадка под строительство культурно-зрелищного центра на 120 мест и объекта КБО с размещением химчистки, прачечной и ремонта бытовой техники.

На проектируемой
 территории запроектированы детские площадки и площадки для отдыха.

-  в III очереди строительства объекты культурно-бытового назначения не предусмотрены.

-  в IV очереди строительства выделены площадки под размещение детского сада ёмкостью -140 мест, общеобразовательной школы на 360 мест, пожарного депо на две машины, двух магазинов (магазин продовольственных товаров - 150 кв.м торговой площади и магазин строительных материалов с торговой площадью 122 кв.м). аптеки, парикмахерской, кафе на 28 мест, автомойки.

Из объектов спортивного назначения запроектировано: футбольное поле, два теннисных корта и крытый бассейн (100 кв.м –зеркало воды).

Выделена площадка под строительство храма.

3.4. Развитие транспортной инфраструктуры и благоустройство жилого района.

3.4.1. Мероприятия по развитию транспортного обслуживания территории.

Планировочное решение по организации движения транспорта и пешеходов в проектируемом жилом районе построено с учётом ранее запроектированных улиц микрорайона «Ж». 

При выполнении транспортной схемы принята продольно-осевая композиция. Главной транспортной осью жилого района является улица общегородского значения регулируемого движения с бульваром, разделяющим проезжую часть, на которую «нанизаны» поперечные улицы в жилой застройке.

Смотри лист №7 «Схема транспортной инфраструктуры жилого района».

Второй по значению улицей жилого района являет улица районного значения с бульваром – транспортно-пешеходная. На пересечении главных улиц образован общественно-деловой центр.

Для обеспечения поперечных транспортно-пешеходных связей проектом предусмотрены улицы местного значения.

В проекте ширина улиц и дорог в красных линиях принята:

· улица общегородского значения регулируемого движения (с бульваром) – 30 м;

·   улица районного значения транспортно-пешеходная (с бульваром) -35 м.

· улицы местного значения - 15 - 20 м.

Вдоль юго-восточной и юго-западной границы проектируемого земельного участка предусмотрена обводная автодорога для грузового и транзитного транспорта.

Общая протяженность автодорог в проектируемой застройке – 22,285 км, общая площадью асфальтированного покрытия – 159 495 м2.

Движение общественного транспорта будет осуществляться по главной улице. Протяжённость линий общественного транспорта в границах проектируемого жилого района составляет 1,8 км. Дальность пешеходных подходов до ближайшей остановки общественного транспорта составляет 600 м.


Смотри лист № 8 «Схема движения общественного транспорта»

Для маломобильных групп населения на перекрёстках, в местах пешеходных переходов, в местах пересечения проезжих частей улиц с велосипедными дорожками предусмотрены съезды с тротуаров на проезжую часть.

3.4.2. Мероприятия по благоустройству территории.

Мероприятия по благоустройству территории включают создание благоустроенной зоны отдыха вдоль оврагов с организацией системы пешеходных связей, позволяющих комфортно преодолевать расстояние от жилых домов до основных объектов дошкольного, школьного, физкультурно-спортивного, оздоровительного, медицинского, торгового и коммунально-обслуживающего назначения.

Смотри лист № 9 «Схема пешеходного движения».

Проезды и пешеходные проходы вдоль улиц также построены с учётом обеспечения хорошей пешеходной и автомобильной доступности не только жилых зданий, но и объектов общественно-деловой зоны.

Для активного отдыха населения в проекте предусмотрено строительство сети велосипедных дорожек, соединяющих объекты спортивного назначения.

Смотри лист № 10 «Схема направлений движения для активного отдыха»

Проектом предусмотрены площадки под временное хранение автомобильного транспорта на парковках возле зданий общественного назначения (из расчёта: 1 парковочное место на каждые 30 кв.м общей площади здания), а также на открытых стоянках возле объектов спортивного назначения. Кроме того, ширина проездов позволяет организовать стоянки вдоль борта проезда.

Хранение автомобильного транспорта проектом предлагается осуществлять во встроенных в жилые дома гаражах и на территории индивидуального земельного участка.

Система улично-дорожной сети предполагает рациональное размещение и трассировку инженерных сооружений и подземных сетей. 

                     3.4.3. Инженерная подготовка территории.

          Рельеф участка под проектирование жилого района относительно спокойный, ровный.  Самым низким   точкам местности соответствуют абсолютные отметки 48,00 ÷ 48,20.  Самым высоким точкам – 57,00 ÷ 57,75.  

         Наличие двух естественных оврагов, которые с востока на запад пересекают участок, дают возможность с их помощью решить общий отвод поверхностных стоков с застраиваемой территории.  Самая высокая отметка по дну первого оврага – 52,10, самая низкая – 46,70.  Самая высокая отметка по дну второго оврага – 53,00, самая низкая – 47,30.

       Схема вертикальной планировки выполнена с учетом максимального сохранения существующего рельефа, минимального объема земляных работ.  Проектом организации рельефа предусмотрено высотное решение проектируемых улиц в жилой застройке с определением проектных отметок в местах перелома рельефа по осям улиц, в местах пересечения проезжих частей улиц с местными проездами.  Продольные уклоны приняты в пределах 5‰ – 42‰, поперечные уклоны – 10‰ – 20‰, что обеспечивает необходимые условия для движения транспорта, пешеходов и отвода поверхностных ливневых стоков с застраиваемой территории. 

      Водоотвод с участка решается открытый, поверхностный по асфальтобетонным проездам и тротуарам с последующим сбросом ливневых стоков через бетонные водоотводные лотки и естественным путем в водоотводные канавы, которые пролегают по дну существующих оврагов.  Для предотвращения размыва оврагов канавы выполняются из железобетонных плит по песчаной подготовке.  

     В местах пересечения водоотводных канав с автодорогами под проезжими и пешеходными частями улиц закладываются сборные железобетонные трубы с железобетонными оголовками.  Для одной канавы под дорогами закладываются по две   железобетонные трубы диаметром 1,50м.  Для другой канавы под дорогами закладывается по одной трубе диаметром 1,50м.

      С северо-западной стороны проектируемого жилого района вдоль обводного дорог проекта предусматривается устройство еще одной водоотводной канавы, в которую собираются ливневые стоки с проектируемого участка застройки через водоотводные канавы, пролегающие по оврагам, и естественным путем по асфальтобетонным покрытиям дорог и тротуаров.

      Бетонные лотки, расположенные на проезжих частях улиц и тротуаров для удобства передвижения транспорта и пешеходов, перекрываются чугунными дождеприемными решетками.

3.5. Мероприятия по инженерному обеспечению территории.

Инженерное обеспечение проектируемого жилого района г. Отрадный включает в себя: водоснабжение и водоотведение, теплоснабжение, газоснабжение и электроснабжение.

Смотри лист №12 «Схема инженерного оборудования жилого района. Сводный план инженерных сетей».

Водоснабжение.

Проектируемая водопроводная сеть подключается к существующей водопроводной сети г.о. Отрадный. Согласно техническим условиям ООО КСК г. о. Отрадного № 1702 от 11.08.06 г.  выполняется закольцовка существующих городских водопроводных сетей от водовода Ду-400мм на перекрестке улиц Железнодорожной и Сибирзянова по ул. Железнодорожной, далее возле МКР «Ж» с водоводом Ду-300мм в конце ул. Советской и с водоводом от НС-III подъема. Давление в существующей водопроводной сети в точках подключения в дневное время равно 40-60 м.вод.ст., а в ночное время может достигать 78 м.вод.ст. При гидравлических расчетах принят напор 40 м.вод.ст.

Водопроводная сеть проектируется из напорных полиэтиленовых труб ПЭ – 63 (ГОСТ 18599-2001), рассчитанных на максимальное давление 1 Мпа.

Проектом разработаны кольцевые уличные сети жилого района. Вводы в здания и подключение к уличным сетям будут выполняться по мере застройки жилого района по отдельным рабочим проектам.

Расчетные расходы воды:

На хозяйственно-питьевые нужды-1012 м3/сутки;

На полив зеленых насаждений-360 м3/сутки;

Общий расход-1372 м3/сутки.

Расчетное количество одновременных пожаров-1.

Расход воды на наружное пожаротушение -25 л/с, расход воды на внутреннее пожаротушение 2 струи по 2,5 л/с. Общий расход на пожаротушение-30 л/с.

Протяженность уличных сетей водопровода составляет 24980м.

Стоимость проектируемой сети по укрупненным показателям составляет: в ценах 2001г.-17780770 рублей, в ценах 04.2007 г.-66020000 рублей.

Водоотведение.

Проектируемый жилой район г.о. Отрадный обеспечивается централизованным канализованием.

Сброс бытовых стоков от жилого района осуществляется в существующий канализационный самотечный коллектор Ø 900 на ул. Первомайской-Сибирзянова, согласно техническим условиям ООО «СКС г.о. Отрадного» № 1701 2006г.

Уличные сети различных диаметров запроектированы из полиэтиленовых труб. Перекачка стоков осуществляется модульными канализационными насосными станциями (КНС), выполняемыми из стеклопластика, изготовитель ООО «Группа компаний Экос-Монтаж».

Проектом не разработаны выпуски от зданий и подключение к уличным сетям, которые будут выполняться по мере застройки жилого микрорайона по индивидуальным проектам на стадии рабочего проектирования.

Общее количество канализационных стоков составляет 1012 м3/сутки. Общая протяженность уличных сетей различных диаметров 27182 м. Стоимость канализационных сетей с сооружениями на них составит: в ценах 2001г.-28533000 руб.; в ценах 04.2007г.-105943029 руб.

Теплоснабжение 

Централизованным теплоснабжением жилой район не обеспечивается.

Вся индивидуальная жилая застройка имеет свой индивидуальный теплоисточник- это котлы различной модификации с горячим водоотбором, выбор которых осуществляет застройщик.

Теплоисточниками для соцкультбыта могут служить: отопительные модули, встроенные или пристроенные котельные, вырабатывающие тепло на нужды отопления, вентиляции и горячего водоснабжения. Тип теплоисточника выбирается на стадии рабочего проектирования каждого объекта.

Все оборудование должно быть высокоэффективным, автоматизированным.

Газоснабжение.

Централизованным газоснабжением сетевым газом жилой район обеспечивается от ГРС 44. на условиях СВГК № 03-12/2943 от 29.08.06г.

Точкой подключения служит газопровод среднего давления на ул. Первомайской. В схему газоснабжения жилого квартала входят: газопровод среднего давления от точки подключения до квартала, газорегуляторные пункты (ШГРП) и газопроводы низкого давления от ШГРП по улицам.

Подключение потребителей будет осуществляться по мере застройки на стадии рабочего проектирования.

Уличные сети выполняются подземными из полиэтиленовых труб. Общая протяженность труб-24900м.

Используется газ на хозбытовые нужды и в качестве топлива для теплоисточников.

Расход газа по жилому району составляет: 5104,5 м3/час-на жилье; 602,92 м3/час-на соцкультбыт; общий расход-5707,42 м3/час.

Стоимость по укрупненным показателям газопроводов и сооружений составляет: в базе 2001г.-13551480 рублей, в ценах 04.2007-50316645 рублей.

Электроснабжение.

Проект электроснабжения жилого района выполнен на основании технических условий, выданных филиалом ОАО «ФСК ЕЭС» МЭС Волги.

Расчёт нагрузок всего района произведён по таблице 2.3.4н РД34.20.185-95 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей».

Расчёт нагрузок на подстанциях выполнен согласно СП31-111-2003 т.6.1. из расчёта 6 кВТ на 1 жилой дом.

На территории района запроектирован распределительный пункт 6/0,4 кВ на 20 ячеек совмещённый с трансформаторной подстанцией с трансформаторами 2х250 кВА.

Камеры 6 кВ запроектированы марки КСО298 с вакуумными выключателями.

Релейная защита на микропроцессорной схеме «Сириус».

Питание РП запроектировано от ПС 220/110/6 кВ «Новоотрадная» двумя кабельными фидерами. Каждый фидер состоит из двух кабелей АСБ 3х150 (рабочий, резервный).

Сечение фидеров (АСБ-3х150) выбрано по экономической плотности тока и проверено по термической устойчивости к току к.з. и на невозгорание кабеля 6 кВ.

Для электроснабжения потребителей запроектировано двенадцать трансформаторных подстанций, которые запитываются по петлевой и 2х лучевой схеме. 

Сечение кабелей 6 кВ выбрано по максимальной нагрузке и проверено по термической устойчивости к току к.з. Подстанции запроектированы с кабельными вводами 6 кВ и 0,4 кВ.

Общая протяжённость высоковольтных сетей:

АСБ - 3х150-6 кВ – 10 км;

АСБ – 3х70 -6 кВ -7,8 км.

Питание потребителей осуществляется по воздушным фидерам, выполненным самонесущими изолированными проводами марки СИП-2. Провода прокладываются по железобетонным опорам со стойками СВ-105, по т.п. 3.407-136. Сечение фидеров выбрано по максимальной нагрузке и проверено по потере напряжения и по условию отключения однофазных коротких замыканий. Проектом предусмотрено наружное освещение. Светильники запроектированы тира ЖКУ-125 с лампами ДНаТ-125, фидер наружного освещения находится в составе питающего фидера.

Питание и управление наружным освещением с панели наружного освещения подстанции. 

На воздушных линиях выполнено повторное и грозозащитное заземление.

Объекты культурно-бытового назначения в данном проекте учтены только в расчётных схемах при расчёте нагрузок и выборе мощности трансформаторов.

Сети 0,4 кВ и наружное освещение будут запроектированы при детальной разработке объектов культурно-бытового назначения.
4. Основные технико-экономические показатели проекта планировки 
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